INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS, através
de Recursos Oriundos de Fundo Comum de Grupo de Consércios e Pacto Adjeto
de Constituicao e Alienagcao da Propriedade Fiduciaria em Garantia, que nestas
condigcbes fazem, como OUTORGANTE(S) VENDEDOR(A)(ES) ANA MARIA DE
CARVALHO BARROS, RODRIGO CARLOS DE CARVALHO BARROS e REBECA
MARIA DE CARVALHO BARROS; como ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS e
CREDORA FIDUCIARIA, a HS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.; e
como OUTORGADO(S) COMPRADOR(A)(ES), CONFITENTE(S) DEVEDOR(A)(ES)
E FIDUCIANTE(S) ANTONIO PEDRO SILVA FELIPE e seu(ua) esposo(a) THAYS
BOMFIM NUNES FELIPE, na forma abaixo expressa:

S A | B A M quantos este instrumento particular, com forga de escritura publica,
virem ou conhecimento dele tiverem, que, aos 03 dias do més de maio de dois mil e
vinte e trés (2023), nesta cidade de Dois Irmaos, do Estado do Rio Grande do Sul,
firmada na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteragdes, bem
como as demais disposi¢des legais pertinentes, especialmente a Lei n® 11.795, de 08
de outubro de 2008 e Circular BACEN n° 3.432, de 04 de fevereiro de 2009, em que
sao partes:

DAS PARTES CONTRATANTES

OUTORGANTE(S) VENDEDOR(A)(ES): Da fracao ideal de 50% do imével: ANA
MARIA DE CARVALHO BARROS, brasileiro(a), viuvo(a), maior e capaz, que declara
nao manter uniao estavel, filho(a) de Sebastiao Pereira de Carvalho e Vicéncia Ventura
de Oliveira Carvalho, nascido(a) em 12/02/1967, enfermeira, portador(a) do(a) CNH
01218150438, expedida pelo(a) DETRAN/SP em 19/12/2019, inscrito(a) no CPF sob n°
085.140.218-69, com enderecgo eletrbnico: anaémcarvalho@gmail.com, residente(s) e
domiciliado(s) na Avenida Doutor José de Moura Rezende, n® 1113, bloco 2, apto 11,
Bairro Vera Cruz, na cidade de Cacgapava, SP;

Da fracdo ideal de 25% do imével: RODRIGO CARLOS DE CARVALHO BARROS,
brasileiro(a), divorciado(a), maior e capaz, que declara ndo manter unido estavel,
filho(a) de Gerson Carlos de Barros e Ana Maria de Carvalho Barros, nascido(a) em
29/08/1990, engenheiro da computagao, portador(a) do(a) Carteira de Identidade
47.795.779-1, expedida pelo(a) SSP/SP em 15/03/2023, inscrito(a) no CPF sob n°
323.730.718-19, com enderegco eletronico: rodrigobarros23@icloud.com.br,
residente(s) e domiciliado(s) na Avenida Doutor José de Moura Rezende, n® 1113, bloco
2, apto 11, Bairro Vera Cruz, na cidade de Cacgapava, SP; e

Da fracao ideal de 25% do imével: REBECA MARIA DE CARVALHO BARROS,
brasileiro(a), solteiro(a), maior e capaz, que declara nao manter unido estavel, filho(a)
de Gerson Carlos de Barros e Ana Maria de Carvalho, nascido(a) em 18/06/1994,
nutricionista, portador(a) do(a) Carteira de Identidade 40.985.742-7, expedida pelo(a)
SSP/SP em 10/01/2014, inscrito(a) no CPF sob n°® 323.730.528-65, com enderecgo
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eletrénico: rebecacarvalho247@gmail.com, residente(s) e domiciliado(s) na Avenida
Doutor José de Moura Rezende, n° 1113, bloco 2, apto 11, Bairro Vera Cruz, na cidade
de Cacapava, SP; doravante denominado(s) abreviadamente de VENDEDOR(A)(ES).

OUTORGADO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES), CONFITENTE(S) DEVEDOR(A)(ES) e
FIDUCIANTE(S): ANTONIO PEDRO SILVA FELIPE, brasileiro(a), maior e capaz,
filho(a) de Rosana Maria da Silva Felipe, nascido(a) em 10/08/1993, assistente
administrativo, portador(a) do(a) Carteira de Identidade 49.531.437-7, expedida pelo(a)
SSP/SP em 27/05/2022, inscrito(a) no CPF sob n°® 405.115.638-92, com enderego
eletrénico: pfelipetnunes@hotmail.com, e seu(ua) esposo(a) THAYS BOMFIM NUNES
FELIPE, brasileiro(a), maior e capaz, filho(a) de Ederson Vieira Nunes e Wandréa dos
Santos Bomfim Nunes, nascido(a) em 18/10/1994, analista de logistica, portador(a)
do(a) CNH 07309537442, expedida pelo(a) DETRAN/SP em 09/03/2021, inscrito(a) no
CPF sob n° 410.391.838-16, com endereco eletrénico: thaysnunes@live.com.br,
casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, desde 05/02/2022, ambos
residente(s) e domiciliado(s) na Rua Philadelfio de Paula Pinto, n° 20, Bairro
Bandeirante, na cidade de Cacapava, SP, que desde ja, se compromete(m) a
comunicar a ADMINISTRADORA qualquer alteragdo nos elementos de sua
qualificagdo e enderego, no prazo maximo de quinze (15) dias ap6s a ocorréncia,
doravante denominado(s) abreviadamente de COMPRADOR(A)(ES) e ou
DEVEDOR(A)(ES).

ADMINISTRADORA DO CONSORCIO E CREDORA FIDUCIARIA: HS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., brasileira, sociedade empresaria
limitada, com sede e domicilio na Rodovia BR 116, km 224, n° 7070, Bairro Portal da
Serra, na cidade de Dois Irmaos, RS, inscrita no CNPJ sob n°® 73.516.106/0001-16 e
registrada no NIRE sob n° 43206199410, com Contrato Social Consolidado, do dia 28
de janeiro de 2021, devidamente arquivado na MM. Junta Comercial do Estado do Rio
Grande do Sul sob o registro n°® 7557663, de 10 de fevereiro de 2021 e Ata de Posse
arquivada na MM. Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o registro n°
8452208, de 05 de outubro de 2022, com endereco eletrénico:
consorcio@hsconsorcio.com.br, neste ato representada por seu(s) procurador(es),
CiICERO SCHOLL ARNOLD, brasileiro(a), solteiro(a), maior e capaz, nascido(a) em
08/10/1989, advogado, portador(a) do(a) CNH 04257667241, expedido(a) pelo(a)
DETRAN/RS em 16/01/2018, inscrito(a) no CPF sob n° 022.212.400-81, domicilio
profissional no endereco acima mencionado, com enderegco eletronico:
cicero.arnold@hsconsorcio.com.br; e/lou CLETO ADAMS, brasileiro, casado, maior e
capaz, nascido em 12/01/1968, coordenador administrativo, portador(a) do(a) CNH
00822897964, expedido(a) pelo(a) DETRAN/RS em 23/09/2019, inscrito no CPF sob
n® 502.724.110-00, domicilio profissional no endere¢o acima mencionado, com
endereco eletronico: cleto.adams@hsconsorcio.com.br, nos termos da procuragao
lavrada as fls. 008 a 08v, do Livro n° 129, de Procuragdes em 26 de outubro de 2022,
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no Servigo Notarial de Dois Irméaos, onde arquivada, declarando o(s) procurador(es),
sob as penas da lei, estarem em pleno vigor todos os poderes outorgados no
instrumento referido, doravante denominada abreviadamente de ADMINISTRADORA
e/ou CREDORA.

QUADRO RESUMO

A - DQ(S) IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA E VENDA E DA ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, nos termos do capitulo Il deste instrumento:

REGISTRO DE IMOVEIS a3

REGISTRO GERAL
LIVRO N.o 2-.04 -

- 5

MATRICULA Mo, 17.427.- DATA, .. 29 da sbril de 19%4.,-

IMOVEL: UM TERRENDO constitufdo de parte dos lotes 01, 02, » 03, da guadra "J" do lotea=
mento denominado Vile Bandeirantes, nesta cidade & comarca de Cagapava, medindo 5,00 me-=
tros de frente para o Rua Philadelpho de Paula Pinto, com 30,00 metros de frente, digo, =
30,00 metros de lado esguerds, confrontands com o lote 04, quadra "I%, da Rua Philadelpha
de Paula Pinte, n® 30; com 30,00 metros do lade direite, confrontande com parte dos lotes
01, 02 « 03, gquadra "J", da Rua Philadelpha de Pawla Pinto, n® 26; & nos fundos com 5,00-
maetras, confrontando com ums area de propriedade da Prefeitura Municipal de Cagapava; to=
talizando uma area de 150,00 metros quadrados, parte esta a esquerfla de quem da rua olha
o terrenc.- .

Cadastro Municipalt= 05,092,058 e inscrigan 26,562.=

AV. 02/17.427 em 10 de setembro de 2021 - RENUMERACAO DE MATRICULA
Certifico e dou f&, nos termes do Provimento n® 89 de 18 de dezembro de 2019,

do Conselbe Naciuvnal de Justiga (CNJ), gue foi instituido o Codigo Naciocnal de
Matricula (CNM), passando o imével dessa matricula a ter a seguinte numeracao:
12201.2.0017427-91. Prenotacldo n.° 79.542.-

Selo digital 122010331 49TKD21V

Averbado por.- - 3 L — “H\“ '
7’ ANNA EWPEDICTA DA COSTA - OFTCYAL

Cédigo Nacional de Matricula - 12201.2.0017427-91

AV. 03/17.427 em 15 de fevereiro de 2022 - CONSTRUCAO
cerctifico e dou fé&, nos termos de peticlio e documentos argquivados em cartbdrio,
jue no terreno dessa matricula fol construida uma casa de morada gue recebeu o
1® 20, da Rua Philadelpho de Paula Pinto, com 150,8% metros guadrados de Area
construida, conforme certiddoco detalhada de Area construida emitida
Prefeitura Municipal local em 02/02/2022. Prenotagdc n.° B9.636,-

selo Digital 122010331 52199JN22fr-j
iverbado por.- v ‘*—@. C . NE—
ANMNA XFPEDICTA DA COSTA OFICIAL

s6digo Nacional de Matricula - 12201.2.0017427-91

pela

AW.04/17.427 em 15 de fevereiro de 2022 - CHND-SRE 3 —_———— -
;ertifico e dou fé, nos termos de petiglio e documentos arguivades em cartério,
jue da construcdo averbada sob n® 03, foi apresentada a CND da SRF de afericao
1 50.009.61893/65-001 e as CPENDS da SRF de aferic@es n® 90.009.63253/66-001
310.009.61912/63-001, todas expedidas em 0B/02/2022, wvia internet e
jua autenticidade. Prenotaclio n." B9%.636.-
jelo Digital 122010331H 52201JR223

- 2B o

\werbado POr. -y 2

[ —
. ANNA EXPEDICTA DR COSTA - OFfCIAL
‘6digo Nacional de Matricula - 12201.2.0017427-91

L~
confirmada

AW.05/17.427 em 0B de margo de 2022 - CADASTRO

lertifico e dou fé&, por escritura de 04 de maio de 2018, lavrada no 1° Tabelido
ie Notas de Cagapava, Livro 560, fls. 247/252, gue o imdédvel desta matricula
:5t4 cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n. 05.092.058B.000. Prenotacdo
1.7 B9.B50.~- ~

jelo Digital 1220103310500015544

werbado por.- N

AN;K EXPEDICTA DA CO: OFICTAL
l6digo Nacional de Matricula - 12201.2.0017427=-91
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Iméveis da Comarca de Cacapava, SP.

Titulo e Modo de Aquisicdo: Através da Escritura de Partilha, de 04 de maio de 2018,
lavrada no 1° Tabelido de Notas de Cagapava, Livro 560, fls. 247/252, nos termos do
artigo 610 do Cddigo de Processo Civil, com redagao dada pela Lei n° 11.441, de 04 de
janeiro de 2007, foi procedida a partilha dos bens deixados pelo Espdlio de Gerson Carlos
de Barros, falecido em 16/08/2017, sob niumero R.06/17.427. Origem: Matricula numero
17.427, fls. 01 a 02, do livro 2-RG, de 29 de abril de 1994, do Oficial de Registro de

B — DO VALOR DA COMPRA E VENDA

Terreno - parte dos lotes 01, 02 e 03 e benfeitorias

R$225.000,00

TOTAL DA COMPRA E VENDA

R$225.000,00

C — DA FORMA DE PAGAMENTO

Recursos do Consoércio

R$225.000,00

Recursos Proprios (em espécie — moeda corrente nacional) | R$0,00

D — RECURSOS DO CONSORCIO A SER LIBERADO

Valor R$112.500,00
Nome: Ana Maria de Carvalho Barros
CPF/CNPJ: 085.140.218-69

Banco: (237) BRADESCO

Agéncia: 0350-6 Conta: 1005504-0

Valor R$56.250,00
Nome: Rodrigo Carlos de Carvalho Barros
CPF/CNPJ: 323.730.718-19

Banco: (237) BRADESCO

Agéncia: 0350-6 Conta: 0013520-8

Valor R$56.250,00
Nome: Rebeca Maria de Carvalho Barros
CPF/CNPJ: 323.730.528-65

Banco: (237) BRADESCO

Agéncia: 0350-6 Conta: 0005927-7

| E- DO VALOR DA AVALIAGAO DO(S) BEM(NS) PARA FINS DE LEILAO

Terreno-parte dos lotes 01, 02 e 03 e benfeitorias (matricula 17.427)

R$302.000,00

TOTAL DO VALOR DO(S) BEM(NS) PARA FINS DE LEILAO

R$302.000,00
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F— DA FORMA DE PAGAMENTO COM UTILIZAGAO DO CREDITO

F.1- DA COTA 1454 DO GRUPO 1102

Recursos do Consdércio (Pago ao(s) Vendedor(a)(es)) R$105.010,00
Pagamento do Lance Embutido R$0,00
Pagamento de Aditivos R$683,20
Pagamento do Lance com FGTS R$0,00
Pagamento das Despesas deste Instrumento R$2.984,29

F. 2- DA COTA 1951 DO GRUPO 1078

Recursos do Consdércio (Pago ao(s) Vendedor(a)(es)) R$119.990,00

Pagamento do Lance Embutido R$0,00

Pagamento de Aditivos R$0,00

Pagamento do Lance com FGTS R$0,00

| TOTAL DA(S) COTA(S) - LETRA(S)F.1e F.2 | R$225.000,00 |

| G - DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO

G.1- DA COTA 1454 DO GRUPO 1102

Valor da Carta de Crédito R$100.000,00
Data da Contemplagao 16/12/2021
Data da Apuracao do Rendimento 27/04/2023
Valor do Rendimento R$13.961,24
Fundo Comum 100%

Fundo de Reserva 1%

Taxa de Administragao 22%
Percentual a Amortizar (saldo devedor) 110,9950%
Percentual Amortizado 12,0050%
Percentual Amortizado Mensal 0,6853%
Valor Saldo Devedor R$118.230,49
Parcelas a Pagar 162

Valor da primeira parcela R$341,50
Vencimento da primeira parcela 10/12/2021
Vencimento da ultima parcela 10/10/2036

.Esﬂgﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PZN9P-37FHB-3KSEE-AUSUM.



Data do vencimento das parcelas mensais

10

indice de reajuste da divida/parcela

INPC

G. 2- DA COTA 1951 DO GRUPO 1078

Valor da Carta de Crédito

R$106.630,50

Data da Contemplacao 16/02/2022
Data da Apuragédo do Rendimento 27/04/2023
Valor do Rendimento R$13.359,50
Fundo Comum 100%

Fundo de Reserva 1%

Taxa de Administragéo 22%
Percentual a Amortizar (saldo devedor) 109,0808%
Percentual Amortizado 13,9192%
Percentual Amortizado Mensal 0,7370%

Valor Saldo Devedor

R$125.080,88

Parcelas a Pagar

148

Valor da primeira parcela R$357,30
Vencimento da primeira parcela 10/05/2021
Vencimento da ultima parcela 10/08/2035
Data do vencimento das parcelas mensais 10

indice de reajuste da divida/parcela INCC-DI

| Total da Divida (Saldo Devedor) - Letra(s) G.1 e G.2

| R$243.311,37

H - DO SEGURO

Seguro de Vida: ANTONIO PEDRO SILVA FELIPE

Seguro do Imével: Matricula(s): 17.427

| - DA DECLARAGAO DO EMPRESARIO INDIVIDUAL (NAO INTEGRANDO O ROL DO(S)
OUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES) E OUTORGANTE(S) COMPRADOR(ES) a inscrigado de
empresario individual abaixo descrita)

RODRIGO CARLOS DE CARVALHO BARROS, pessoa fisica equiparada a juridica,
inscrita no CNPJ sob n® 27.014.264/0001-50, sob a firma individual de RODRIGO
CARLOS DE CARVALHO BARROS, estabelecida na Rua Philadelpho de Paula Pinto,
n° 20, Bairro Vila Bandeirantes, na cidade de Cagapava, SP, com endereco eletrénico:
ndo possui, TORNANDO SEM EFEITO PARA ESTE A CLAUSULA 1.3.3.
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DEMAIS CONDIGOES CONTRATUAIS

CAPITULO |
DA COMPRA E VENDA, DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

1.1- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ser(em), a justo titulo, senhor(es) e
legitimo(s) possuidor(es) do dominio e da posse do(s) imovel(is) descrito(s) e
caracterizado(s) na letra “A”— DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA E VENDA
e seus subitens, do Quadro Resumo (QR), encontra(m)-se ele(s) desembaracado(s) e
livres de quaisquer 6nus reais ou de responsabilidades pessoais, e nestas condi¢coes
contrataram com o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), vende-lo(s), como efetivamente
vende(m), sem limitacdo(des) de espécie alguma, pelo prego certo e justo especificado
na letra “B” - DO VALOR DA COMPRA E VENDA, do QR, deste instrumento,
doravante e cujo pagamento sera efetuado conforme especificado na letra “C” - DA
FORMA DE PAGAMENTO, também deste QR.

1.1.1- Os recursos do consorcio a ser(em) pago(s) ao(s) VENDEDOR(A)(ES)
pela ADMINISTRADORA, em virtude de financiamento imobiliario concedido ao(s)
COMPRADOR(ES), indicado na letra “C” — DA FORMA DE PAGAMENTO, e seus
subitens do QR, acrescido da atualizacdo monetéria, calculada, desde a data da
contemplagéo.

1.1.2- Sera liberado e creditado na conta do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), indicado
na letra “D” - RECURSOS DO CONSORCIO A SER LIBERADO AO(S)
VENDEDOR(A)(ES), do QR.

1.1.3- No prazo de até 03 (irés) dias uteis, contadas da apresentagao na sede
da ADMINISTRADORA deste instrumento, devidamente registrado no Cartério de
Registros de Imdveis competente, acompanhado da respectiva certiddo atualizada da
matricula, indicado na letra “A”, do Quadro Resumo (QR), com o registro do gravame
de alienacgao fiduciaria mencionado neste instrumento.

1.1.4- Do(s) valor(es) indicado na letra “D” — RECURSOS DO CONSORCIO A
SER LIBERADO AO(S) VENDEDOR(A)(ES) do QR, o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) déo,
plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo de pagos e satisfeitos, para ndo mais repetir
ou reclamar em relagdo ao mesmo, seja a que tempo ou titulo for.

1.1.5- Que, por essa modalidade de pagamento do pregco da compra e venda,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) da(ao) plena, geral e irrevogavel quitacdo, nada mais
havendo a reclamar ou receber, com relagao a esta venda e desde ja transmite(m) ao(s)
COMPRADOR(A)(ES), por for¢a deste instrumento e, na melhor forma em direito, toda
a posse, o dominio, os direitos e agdes que exercia(m) até a presente data, sobre o(s)
declarado(s) imével(is); que, se obriga(m) a ter a presente compra e venda, para
sempre boa, firme e valiosa, em todo o tempo, a responder(em) pela evicgdo na forma
de lei, pondo-o0 a paz e a salvo de quaisquer duvidas ou contestacdes futuras.
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1.2- Todos os tributos incidentes sobre o(s) imovel(is), de que se trata este
instrumento, até a presente data, correm por conta do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), ainda
que venham a ser lancados ou cobrados futuramente, sendo de exclusiva
responsabilidade do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), os que forem doravante devidos,
comprometendo-se este na hipotese de nao ter sido procedido previamente, a cadastrar
o(s) imovel(is), em seu nome, no Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal, no prazo
maximo de trinta (30) dias, apds o registro deste instrumento.

1.3- DECLARAGCAO DO(A)(S) VENDEDOR(A)(ES): O(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ainda, solenemente, para todos os efeitos de direito
civil e penal que:

1.3.1- Inexiste ao encargo dos mesmos, responsabilidades oriundas de tutela,
curatela ou testamentaria e que ndo respondem pessoalmente a quaisquer agdes reais,
pessoais, reipersecutorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depdsitos, sequestros,
protestos, faléncias, concordata, recuperacdo judicial e/ou concurso de credores,
dividas fiscais, judiciais e extrajudiciais, penhoras ou execugbes, nada existindo que
possa comprometer o(s) imovel(is) objeto da presente transacdo e a garantia em
alienacgao fiduciaria constituida em favor da CREDORA.

1.3.2- Até o presente momento, inexiste em seus nomes, com referéncia ao(s)
imovel(is) transacionado(s), qualquer débito de natureza fiscal, bem como impostos,
taxas, contribui¢des e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente
data.

1.3.3- Outrossim, declara(m) que nao esta(ao) sujeito(s) as prescricoes das leis
previdenciarias brasileiras, bem como as disposi¢coes regulamentares da Secretaria da
Receita Federal, uma vez que nao esta(ao) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer
como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is);
bem como que ndo se encontra(m) enquadrado(s), nem equiparado(s) como empresa,
e em qualquer outra norma da legislagao vigente que o(a)(s) coloque(m) como sujeito(s)
a apresentacao de comprovante de inexisténcia de débitos com o INSS e da Receita
Federal, exigivel para a pratica do ato que se realiza através do presente instrumento,
estando assim dispensado(a)(s) da apresentacédo das Certidbes Negativas do INSS e
da Receita Federal, nessa qualidade. N&o se aplicam as disposi¢cdes deste item quando
Vendedor for pessoa juridica.

1.4- Em havendo a venda e compra de Ascendente para Descendente, segue o
preceito a seguir: o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e o(a)(s) ANUENTE(S) é(sao) seu(s)
unico(a)(s) herdeiro(a)(s), inexistindo qualquer outro(a) descendente(s) que tenha ou
possa ter direito sobre o imdvel objeto desta compra e venda e que possa pleitear a
sua nulidade, nos termos do Art. 496, do Cddigo Civil Brasileiro.

1.5- A ADMINISTRADORA nio se responsabiliza pelas declaracdes prestadas
pelo(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e/ou COMPRADOR(A)(ES), nem por eventuais dividas,
pendéncias, arrestos, sequestros, penhoras ou quaisquer 6nus que incidam ou venham
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a incidir sobre o imdvel objeto desta transacgéo, ficando claro, portanto, a sua qualidade
de mero Agente Financeiro.

CAPITULO I
DAS CONDICOES DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
DA QUOTA, DA CONFISSAO DA DIiVIDA - MUTUO,
DA MORA E INADIMPLEMENTO

2.1 - O(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), doravante denominado(s) simplesmente
DEVEDOR(A)(ES), declara(m) que é(sao) subscritor(a)(es) da(s) cota(s)
especificada(s) na letra “G” — DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO e
seus subitens, do QR.

2.1.1 - O valor da(s) Carta(s) de Crédito foi aplicado financeiramente, nos termos
da legislagéo vigente, o que resultou no valor do rendimento, especificada(s) na letra
“G” — DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO e seus subitens, do QR.

2.1.2 — As importancias referidas na letra “C” — DA FORMA DE PAGAMENTO,
do QR, relativo a Recursos do Consércio, pago o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES),
destina(m)-se ao pagamento do preco da compra e venda do(s) imovel(is)
especificado(s) na letra “A” — IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA E VENDA, do
QR.

2.1.3- O valor utilizado para pagamento do lance embutido, mencionado na letra
“F” — DA UTILIZAGAO DO CREDITO DO CONSORCIO, e seus subitens, do QR.

2.1.4- O valor do pagamento de aditivo(s) (n°s parcela(s)), constante na letra “F”
— DA UTILIZAGAO DO CREDITO DO CONSORCIO, e seus subitens, do QR.

2.1.5- O valor mencionado na letra “F” — DA UTILIZACAO DO CREDITO DO
CONSORCIO, e seus subitens, do QR, sera(do) utilizado(s) para amortizar (percentual
na(s) parcela(s) vincendas), ou ainda, para amortizar o saldo devedor.

2.1.6- A importancia relativa ao Pagamento das Despesas deste Instrumento,
mencionado na letra “F” — DA UTILIZAGCAO DO CREDITO DO CONSORCIO, e seus
subitens, do QR, destina-se a satisfacdo das despesas administrativas com este
instrumento, e outras que se fizeram necessarias.

2.1.7- Na hipotese de haver, ainda, saldo credor em favor do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), ele sera aplicado na quitagdo de parcelas vincendas na ordem
inversa do plano. No entanto, ndo sendo este suficiente, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES),
devera(ao) complementar o pagamento com recursos proprios.

2.2- DA CONFISSAO DA DIiVIDA: O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) se declara(m) e
confessa(m) devedor(a)(es) da CREDORA, do(s) percentual(is) (%) que falta(m)
amortizar, referido na letra “G”— DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO e
seus subitens, do QR, abrange o valor da quota, acrescido das taxas contratuais,
inclusive de administracao e de fundo de reserva, sem incidéncia de juros, com excegao
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dos moratérios, conforme disposto no Contrato de Adesao, o(s) qual(is) devera(ao) ser
amortizado(s), nas datas e no(s) percentual(is) (%) atualizados, também referido no
mesmo QR, ressalvadas alteragdes posteriores.

2.2.1 - Os vencimentos das parcelas poderdo ser alterados pela CREDORA,
mediante comunicagdo ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), com antecedéncia minima de
sessenta dias. O vencimento da ultima parcela constante na letra “G” — DAS
CONDIGCOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO e seus subitens, do QR, salvo
antecipagao de parcelas.

2.2.2 - Todos os pagamentos deverao ser efetuados na forma convencionada no
Contrato de Consorcio, de cujo teor, neste ato, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m)
ter(em) pleno conhecimento em sua totalidade, tanto no que tange a seus direitos como
a suas obrigagdes, ficando esclarecido que os pagamentos s&0 mensais e
consecutivos, reajustaveis na forma prevista pelo Banco Central do Brasil e pelo
Contrato de Adeséo ao Grupo de Consorcio, ja referenciado, ou seja, corrigidos pela
variagdo do indice especificado na letra “G” — DAS CONDICOES DO CONSORCIO
IMOBILIARIO, do QR.

2.2.3- O débito do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) - saldo devedor, em razédo de sua
participacdo no grupo, descrito na letra “G” — DAS CONDICOES DO CONSORCIO
IMOBILIARIO e seus subitens, do QR, correspondente(m) ao numero de parcelas
mensais, também referidas no mesmo Quadro Resumo, reajustaveis, conforme
sistema previsto no Contrato de Participacdo em Consorcio, pelo indice especificado
na letra “G” — DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR.

2.3- DO REAJUSTE MONETARIO. Objetivando a manutencdo do equilibrio
econdmico—financeiro inicial do financiamento, o valor da divida desta(s) quota(s), sera
reajustado monetariamente tomando-se por base a variagcdo positiva do indice
especificado na letra “G” — DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR,
adotando-se este como base de calculo para o reajustamento das parcelas mensais,
cujo calculo sera feito més a més, de forma cumulativa e composta, portanto, com
incidéncia mensal, porém, com aplicagdo anual ou periodo inferior, caso legalmente
autorizado.

2.3.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) ter(em) pleno conhecimento de
que, atualmente, o reajuste monetario da divida, calculado pela variagédo do indice
eleito, tem periodicidade anual, aplicavel ao Grupo de Consodrcio de que faz(em) parte
a(s) quota(s). Entretanto, havendo alteragao na legislagdo que rege a periodicidade de
aplicagao do indice de atualizagao do valor da divida, reduzindo o periodo de aplicagao
de sua corre¢ao, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) concorda(m), desde ja, em carater
irrevogavel e irretratavel, que o reajuste monetario passara, automaticamente, a ser
feito no menor prazo que for permitido ou admitido.

2.3.2- No caso da extincdo do indice especificado na letra “G” — DAS
CONDIGCOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR, ou da vedagdo de seu uso, as
partes estabelecem, desde ja, que o reajuste da divida permanecera em vigor,
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utilizando-se para o calculo, substitutiva e automaticamente o indice que venha a ser
criado ou utilizado para financiamento pelo Sistema de Consorcio de Bens Iméveis ou
que se aproximar a variagao do Custo da Construcao.

2.4- DA LIQUIDAGAO ANTECIPADA. E facultado a(o)(s) DEVEDOR(A)(ES) o
direito a liquidacado antecipada de divida, sendo esta composta pelo saldo devedor e
atualizada conforme disposto neste instrumento.

2.41- DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. E assegurado ao(s)
DEVEDOR(A)(ES) em situagdo regular com suas obrigacbes, a realizacdo de
amortizagdes extraordinarias para redug¢ao do valor e prazo da divida.

2.5- DA MORA E INADIMPLEMENTO. Fica expresso que caso ocorra o
inadimplemento contratual do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), resultante do ndo pagamento
de quaisquer parcelas mensais, complementares, valores pagos a menor, reajustes de
saldo de caixa ou outros, relativos a(s) quota(s) ja mencionada(s), ocorrera também o
vencimento antecipado de toda divida em aberto e se fara igualmente exigivel, nos
termos da legislacao em vigor, ficando ainda o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) sujeito a pagar
a CREDORA, de imediato, pelo simples fato de se verificar a mora e inadimplemento,
0s seguintes encargos:

2.5.1- Juros de um por cento (1%) ao més ou fragdo de mora de atraso, além de
multa moratdria, irredutivel, de dois por cento (2%), calculados sobre o valor devido e
nao pago, atualizado até a data do efetivo pagamento ou da purga¢ado da mora.

2.5.2- Pelo fato de ja estar na posse do(s) imovel(is), o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
pagara(édo) a CREDORA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacgéo do
imovel, por més ou fragdo, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor do(s)
imovel(is) para efeito de venda em leildo, a que se refere o inciso VI ou o paragrafo
unico do art. 24 da Lei 9.514/97 e suas alteragdes, computado e exigivel desde a data
da consolidacao da propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA até a data em
que esta, ou seus sucessores, vier(em) a ser imitido(s) na posse do(s) imével(is).

2.5.3- A partir do vencimento de qualquer parcela, ndo paga e ou do
descumprimento de qualquer obrigagdo, por prazo de caréncia superior a trinta (30)
dias, aplicar-se-ao as disposicoes relativas a Constituicdo e Alienacdo Fiduciaria, na
forma prevista no CAPITULO Ill, do presente instrumento.

CAPIiTULO I
DA CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE
BEM IMOVEL E DE SUA ALIENAGAO FIDUCIARIA

3.1 - Por este instrumento e na melhor forma de direito, através de livre
entendimento entre DEVEDOR(A)(ES) e CREDORA e com fundamento no disposto no
Art. 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteracdes
posteriores, fica instituida a propriedade fiduciaria, mediante a alienacéo fiduciaria ora
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feita pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em favor da CREDORA, da_ totalidade do(s)
imoével(is) mencionado neste instrumento, devidamente descrito(s) na letra “A” do QR.

3.2- Como garantia do cumprimento da obrigacdo de pagamento da divida
declarada na letra “G” — DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO, e seus
subitens, do QR, e de todas as demais obrigagdes assumidas no Contrato de Adesao
ao Grupo de Consorcio e neste Instrumento.

3.2.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), com objetivo de garantia real, contratou a
transferéncia a CREDORA, da propriedade resoluvel da totalidade do(s) imovel(is)
descrito(s), abrangida a posse indireta, com todas as acessdes, construgdes ou
melhoramentos ja existentes, ou que vierem a ser agregadas, independentemente da
area construida efetivamente averbada na presente matricula, renunciando o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), através deste ato, a pretens&o a quaisquer direito ou indenizagao
pelos acréscimos de constru¢cdes nao averbadas.

3.2.2- Permanecendo o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) com a posse direta sobre o(s)
dito(s) imovel(is), cuja garantia fiduciaria vigorara pelo prazo necessario a reposig¢ao
integral do débito, e seus respectivos encargos, inclusive atualizagao de valores e todos
os demais encargos assumidos por este instrumento, permanecendo integra até que
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) cumpra(m) integralmente todas as obrigacdes contratuais e
legais vinculadas ao presente negdcio, obrigando-se a ter esta alienagao fiduciaria para
sempre boa, firme e valiosa, em todo tempo, para que produza seus desejados efeitos
juridicos.

3.2.3- Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5°, do Art. 27, da Lei n.
9.514/97 e suas alteragdes, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) jamais havera direito de
retengao por benfeitorias, mesmo aquelas autorizadas pela CREDORA.

3.2.4- No prazo de noventa (90) dias, contados da comunicagao da CREDORA,
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera(ao) reforcar a garantia(s), se esta deteriorar-se,
desaparecer ou diminuir por qualquer razdo, de modo a passar a ser inferior ao saldo
devedor.

3.3- DO DIREITO ASSEGURADO A(O)(S) DEVEDOR(A)(ES). Fica assegurado
ao(s) DEVEDOR(A)(ES), enquanto adimplente, a livre utilizac&o, por sua conta e risco,
do(s) imovel(is) adquirido(s) e objeto desta alienagao fiduciaria, para os efeitos do Inciso
V, Art. 24, da Lei n. 9.514/97.

3.3.1-0O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga(m)-se a manter o(s) imovel(is) no estado
de conservacao caracterizado na data deste instrumento, conforme respectivo laudo de
avaliagao de vistoria, além de se obrigar a guarda-lo(s), podendo executar apenas
benfeitorias necessarias a esta finalidade e pagar pontualmente todos os impostos,
taxas e quaisquer outras contribuigcdes ou encargos, inclusive tributarios, que incidam
ou venham a incidir sobre o(s) referido(s) imével(is) ou que sejam inerentes a garantia,
tais como Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, seguro contra danos, dentre
outros.
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3.3.2-Fica(m) o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ainda, obrigado a manter o(s) imével(is)
em perfeito estado de segurancga e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas,
dentro do prazo de notificacdo que lhe foi feita, as obras de reparo necessario, bem
como as obras que forem solicitadas pela CREDORA para a preservagao da garantia,
vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demoli¢ao, alteragcdo ou acréscimo, sem
prévio e expresso consentimento da CREDORA, manifestado por escrito. Para a
constatagdo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada a CREDORA a
faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o(s) imovel(is).

3.3.3- A CREDORA reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir os
comprovantes de pagamentos dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras
contribui¢des relativas ao(s) imével(is).

3.4- Desta forma, havendo integral adimplemento contratual por parte do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), com a liquidagdo da divida, devidamente atualizada pelo indice
previsto e juntamente com todos os encargos contratados, o termo de quitagao geral a
Ihe ser fornecido pela CREDORA sera o documento habil para a averbagao no Registro
de Imoveis competente, da referida quitacao e da consequente consolidacéo da plena
propriedade do(s) imovel(is) em nome do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na qualidade de
COMPRADOR(A)(ES).

3.5- Entretanto, vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida é constituida
em mora o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ndao sendo a mesma purgada em tempo habil,
consolidar-se-a a plena propriedade, em nome da CREDORA, nos termos do disposto
no Art. 26, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, apos cumpridos os procedimentos
previstos nos Paragrafos 1° a 8°, do citado artigo, nos termos que seguem:

3.5.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera(ao) intimado(s), a requerimento da CREDORA, pelo
Oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze (15) dias,
a(s) prestacéo(des) vencida(s) e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive tributarios, as contribuicdes condominiais imputaveis ao(s) imovel(is), além
das despesas de cobrancga e de intimagao, incluidos honorarios advocaticios.

3.5.2- DO PRAZO DE CARENCIA. Fica estabelecido um prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contados do vencimento de qualquer parcela mensal ou diferenca de
parcela, de qualquer grupo, ndo paga, e ou o descumprimento de qualquer obrigacao
assumida no Contrato de Adesao ao Grupo de Consorcio e neste Instrumento.

3.5.2.1 - Findo o prazo, a CREDORA ou seu cessionario, podera iniciar os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais que entender cabiveis e, mesmo que nao
concretizados, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), se pretender purgar a mora, devera fazé-lo
com o pagamento das prestagdes vencidas e nao pagas e as que se vencerem no curso
da intimagao, incluindo neste juros de moratdrios, multa e demais encargos, bem como
as despesas de cobranca e de intimagao, honorarios advocaticios a razao de vinte por
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cento (20%) sobre o saldo inadimplido, inclusive tributos, contribuicbes condominiais,
se for o caso, e associativas.

3.5.3- No entanto, quando por duas vezes, o Oficial de Registro de Imdveis ou
de Registro de Titulos e Documentos ou o Serventuario por eles credenciado houver
procurado o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar,
devera, havendo suspeita motivada de ocultagéo, intimar qualquer pessoa da familia
ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imével, a
fim de efetuar a intimagdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o
disposto nos Artigos 252, 253 e 254, do Cdodigo de Processo Civil.

3.5.4- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta(ao) ciente(s) que, quando se tratar de
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimacao de que trata o inciso anterior podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

3.5.5- Na hipotese do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido se encontrarem em outro local, incerto e nao
sabido, o Oficial certificara o fato, cabendo entao ao Oficial do Competente Registro de
Imdveis promover a intimagao por edital, publicado pelo menos por trés (03) edicbes
em um dos jornais de grande circulagao local ou noutro da comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa com circulagéo diaria, contado o prazo para purgagéo da
mora da data da ultima publicacdo do edital.

3.5.6- Até a data da averbacido da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é
assegurado o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) pagar as parcelas da divida vencidas e as
despesas de que trata o inciso Il do § 3°, também do Art. 27, da Lei 9.514/97, hipotese
em que convalescera o contrato de alienacgao fiduciaria.

3.5.6.1— A divida referida nos termos de Inciso |, do §3° do Art. 27, da Lei
9.514/97, é o saldo devedor da operagao de alienacgao fiduciaria, na data do leildo, nele
incluidos os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais;

3.5.6.2- As despesas de que trata o Inciso Il, do § 3°, do Art. 27, da Lei 9.514/97,
€ a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimacéo e as
necessarias a realizacdo do publico leildao, nestas compreendidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro.

3.6- Purgada a mora no Registro de Imdveis, com o pagamento das parcelas em
atraso e seus respectivos encargos, convalescera o contrato de alienacao fiduciaria.

3.6.1- Eventual diferenga entre o valor objeto da purgagcdo da mora, e o devido
no dia da purgacao, sera acrescido a parcela seguinte de sua apuracao, obrigando
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), desde ja, a efetuar entdo o seu integral pagamento.

3.6.2- O Oficial do Servigo Registral, nos trés (03) dias seguintes a purgacao da
mora, devera entregar a CREDORA as importancias recebidas, correspondentes ao
débito, excluidos os emolumentos registrais, compensando-se a CREDORA o depdsito
antecipado de preparo previsto no artigo 14, da Lei n. 6.015/73. Desta forma, a
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CREDORA, ao requerer ao Registro de Iméveis a intimagdo do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), devera depositar previamente os valores correspondentes as
despesas de intimacao, os quais serao posteriormente compensados.

3.7- Nao ocorrendo a purgagcédo da mora, no prazo assinalado, ou seja, apos
quinze (15) dias da intimacao a ser feita pela CREDORA ao(s) DEVEDOR(A)(ES), sem
que tenha sido paga a divida, o Oficial do competente Registro de Imdveis, certificando
este fato, promovera4, a vista da prova do pagamento, pela CREDORA, do Imposto de
Transmissao Inter Vivos, o registro na matricula do(s) imovel(is), da consolidagédo da
propriedade plena, em nome da CREDORA.

3.8- Que, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga(m)-se com relagdo ao(s) imovel(is),
objeto da alienagao fiduciaria:

3.8.1- Pela sua boa conservacgéao e asseio;

3.8.2- A pagar regularmente todos os impostos, taxas ou outros tributos que
incidirem sobre o(s) imovel(is), durante o prazo contratual;

3.8.3- A satisfazer todas as exigéncias das autoridades administrativas e
sanitarias;

3.8.4- A ndo o(s) alienar, bem como néao constituir qualquer outra modalidade de
garantia sobre o(s) mesmo(s), sem o prévio e expresso consentimento da CREDORA,
sob pena de ser considerada vencida antecipadamente toda divida, sem prejuizo da
aplicacao das sangodes previstas no Art. 171, Paragrafo 2°, |, do Codigo Penal, conforme
faculta a Lei 10.931/04;

3.8.4.1- Fica estabelecido que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) somente podera(ao)
transmitir os direitos e obrigacdes de que seja titular sobre o(s) imével(is), desde que
haja previa e expressa anuéncia da CREDORA, e que o adquirente se sub-rogue
integralmente todos os direitos e obrigagdes previstas neste instrumento.

3.9- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) sob as
penas da Lei, que o(s) imovel(is) ndo se encontra(m) locado(s) e que, na eventualidade
de o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) loca-lo(s), referida locagdo sera de sua exclusiva
responsabilidade, sem aquiescéncia da CREDORA, obrigando-se o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), como possuidor(es) direto, sob pena de vencimento antecipado de
toda divida, a incluir no contrato de locagao que vier a celebrar, clausula expressa em
que o(s) locatario(s) tera(ao) ciéncia inequivoca das seguintes situagoes:

a- que, sobre o(s) imovel(is) foi(ram) constituida a alienagao fiduciaria, em
garantia de financiamento contratado junto a ADMINISTRADORA, pelo Sistema de

Alienacao Fiduciaria, previsto na Lei 9.514/97 e suas alteragdes posteriores, razao pela
qual os locadores sao apenas possuidores diretos do(s) imovel(is) locado(s);

b- o(s) imovel(is) é(sé&o) de propriedade fiduciaria da CREDORA;

c- eventual indenizagao por benfeitorias, qualquer que seja a natureza, integra
para todos os efeitos o valor do lance do vencedor em leilao;
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d- eventual indenizagao por benfeitorias, qualquer que seja a natureza, somente
podera ser pleiteado perante o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), como locador(es);

e- qualquer ocupante do(s) imével(is) esta(&do) sujeito(s) aos efeitos da acao de
reintegracdo de posse, prevista no Art. 30, da Lei 9.514/97 e Lei 10.931/04,
independentemente de sua intimagao ou citacao;

f- ndo ocorre na hipétese o direito de preferéncia e/ou de continuidade da
locacdo, ocorrendo a consolidagao da plena propriedade em nome da CREDORA e/ou
a alienagao do(s) imével(is) a terceiros em leildao publico extrajudicial;

g- a ndo anuéncia a locacao pela CREDORA, como proprietaria fiduciaria, néo
a obriga a respeitar a locagao;

h- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condi¢cdo de locador(es), observara(m) ainda
que, caso o(s) locatario(s) seja(m) casado(s), devera obrigatoriamente haver a
anuéncia do conjuge no contrato de locagéo;

3.9.1- Se o(s) imovel(is) estiver(em) locado(s), a locagéo podera ser denunciada
com prazo de trinta (30) dias para desocupacéo, salvo se tiver havido aquiescéncia por
escrito da CREDORA, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias
a contar da data da consolidagao da propriedade da CREDORA.

3.10- O prazo de vigéncia da alienacgao fiduciaria, ora constituida é igual ao prazo
final para pagamento do saldo devedor da(s) cota(s), declarada(s) na letra “G” — DAS
CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO, e seus subitens, do QR, ficando
expresso, entretanto, que a garantia vigorara pelo prazo necessario a reposigao integral
do valor financiado, nas condigdes previstas e cumprimento de todas as obriga¢des ora
convencionadas.

3.10.1-O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta(ao) ciente(s) e concorda(m) que o crédito
da CREDORA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipotese em que
a propriedade fiduciaria do(s) imoével(is), objeto da garantia, sera transmitida ao novo
credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e privilégios, inclusive
seguros.

CAPITULO IV
DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

4.1- Apds a consolidacao da plena propriedade do(s) imovel(is), que deixou de
ser resoluvel, em nome da CREDORA, por forga da mora nao purgada e transformada
em inadimplemento absoluto, esta promovera leildo publico, que sempre devera ser
extrajudicial, para a sua alienagao a terceiros, nos exatos termos do disposto neste
instrumento.

4.2- O primeiro leildo publico se realizara dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro da consolidagao da plena propriedade, nédo mais resoluvel, em nome
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da CREDORA, tendo sempre como referencial, no primeiro leildao, o(s) valor(es) do(s)
imovel(is), estipulado(s) na forma das clausulas 4.14 e 4.14.1, deste instrumento.

4.3- Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao(s)
valor(es) do(s) imdvel(is), estipulado(s) na forma das clausulas 4.14 e 4.14.1, sera
realizado o segundo leildo nos quinze (15) dias seguintes, tendo como referencial,
neste caso, o valor da divida e as despesas a ela vinculadas.

4.3.1- Para os fins do disposto nas clausulas 4.2 e 4.3, deste Capitulo, as datas,
horarios e locais dos leildes serao comunicados ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) mediante
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao
endereco eletrénico.

4.4- O leildo publico (primeiro e segundo), que podera ser presencial ou
eletrénico, sera anunciado através de edital unico que sera publicado em trés (3)
edi¢cdes, ao menos, em um dos jornais de grande circulagéo do local de situagao do(s)
imovel(is) ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local do(s) imével(is) ndo houver
publicagdo com circulagao diaria e ou por meio eletrénico.

4.5- Ap6s a averbacgao da consolidacao da propriedade fiduciaria no patrimoénio
da CREDORA, e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) o direito de preferéncia para adquirir o(s) imovel(is) por prego
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata a
clausula 3.5.6 e seus subitens, deste instrumento.

4.5.1- Os valores correspondentes ao imposto sobre transmisséo intervivos e
ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
fiduciaria no patriménio da CREDORA, e as despesas inerentes ao procedimento de
cobranca e leildo, incumbindo, também, ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) o pagamento dos
encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢gao do(s) imoével(is), de
que trata esta clausula, inclusive custas e emolumentos.

4.6- Do leilao sera lavrado ata pela CREDORA, subscrita por representante legal
desta e pelo leiloeiro, circunstanciando todos os fatos e ocorréncias, a qual ficara
arquivada na empresa para conhecimento do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), caso tenha
interesse e para os efeitos legais.

4.6.1- Para estes efeitos, a CREDORA podera manter um Livro de Registros de
Atas, para esta finalidade ou lavra-la em instrumentos avulsos a seu critério.

4.7- Nos cinco dias que se seguirem a venda do(s) imovel(is), em leildao, a
CREDORA entregara ao(o)(s) DEVEDOR(A)(ES) a importancia que sobejar,
considerando-se nela compreendido o valor da indenizagcdo de benfeitorias uteis,
depois de deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos de que tratam
os Paragrafos 2° e 3°, do Art. 27, da Lei 9.514/97, fato este que importara em reciproca
quitacéo, ndo se aplicando, no caso, o disposto na parte final do Art. 1.219, do Cddigo
Civil, podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES).
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4.8- Para efeitos do disposto na parte final da clausula anterior, a CREDORA
mantera a disposi¢cdo do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) a correspondente prestacdo de
contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do leildo em que
ocorreu a venda.

4.9- Entretanto, se no segundo leildo, o maior lance oferecido n&o for igual ou
superior ao valor da divida, das despesas decorrentes da mora, do prémio de seguro,
dos demais encargos legais, inclusive tributos, honorarios advocaticios e contribuigcdes
condominiais, quando for o caso, a CREDORA estara exonerada da obrigacdo de
vender o(s) imovel(is) por meio de publico leildo e o(s) vendera apds nova avaliagao,
por valor(es) e condi¢gdes compativeis a pratica de mercado. O resultado desta venda
sera abatido do saldo devedor do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e, em caso de haver
excedente em favor destes, sera procedido na forma da clausula 4.8, deste instrumento.

4.9.1- No entanto, caso persista ainda saldo devedor, este sera cobrado pela
CREDORA, em procedimento judicial proprio, do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e/ou de
seu(ua) fiador(a)(es) ou devedor(a)(es) solidario(a)(s) até que o seu integral
pagamento, nos termos do Paragrafo 6°, do Artigo 14, da Lei 11.795/08.

4.10- A CREDORA, ja como titular da propriedade plena e nao resoluvel,
transmitira o dominio e a posse, indireta ou direta do(s) imével(is), ao licitante vencedor.

4.11- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera(ao) restituir(lem) o(s) imoével(is),
deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, dentro do prazo de trinta (30) dias,
contados da data da consolidagao da plena propriedade, em nome da CREDORA, pelo
inadimplemento contratual, conforme disposto na clausula 4.1, deste Capitulo, sob pena
de pagar a CREDORA, ou aquele que o tiver adquirido em leildao, da penalidade diaria
prevista no Capitulo Il, clausula 2.5.2, como definido neste instrumento, sem prejuizo
de sua responsabilidade pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigcdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o(s)
imovel(is), cuja posse tenha sido transferida 8 CREDORA, nos termos do Art. 27, até a
data em que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) vier(em) a ser imitido na posse.

4.12- Nao ocorrendo a desocupagédo do(s) imével(is) no prazo e na forma
ajustada, a CREDORA, seus eventuais cessionarios ou sucessores, inclusive o(s)
adquirente(s) do(s) imével(is) em leildo, podera(éo) requerer a reintegracéo de sua
posse, sendo concedida a ordem judicial de desocupacéo, esta devera ocorrer no prazo
maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
do(s) imovel(is), a consolidacao da plena propriedade em nome da CREDORA, ou do
registro do contrato celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da
acao de reintegracao de posse.

4.13- Aplica-se, ainda, a presente alienacao fiduciaria, as normas dos artigos 28
a 33, da Lei n. 9.514/97 e demais disposi¢cdes nela constantes.

4.14- Para os efeitos de venda do(s) imovel(is), em primeiro publico leildo, é
atribuido ao(s) mesmo(s) o valor total referido na letra “E” — DO(S) VALOR(ES) DO(S)
BEM(NS) PARA FINS DE LEILAO, do QR, valor(es) este(s) que devera(ao) ser(em)
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atualizado(s) de acordo com a variagdo mensal do indice especificado na letra “G”—
DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR, ou outro indexador que
venha substitui-lo, ficando facultado a CREDORA, a seu exclusivo critério, optar pela
avaliacdo do(s) imével(is) antes de promover o leildo publico.

4.14.1- Caso o valor do(s) imodvel(is) convencionado pelas Partes, nos termos da
clausula 4.14, deste instrumento, seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como
base de calculo para a apuragao do imposto sobre transmissao intervivos, exigivel por
forga da consolidacao da propriedade em nome do credor fiduciario, este ultimo sera o
valor minimo para efeito de venda do(s) imével(is) no primeiro leildo.

4.15- DAS BENFEITORIAS: Qualquer acessao ou benfeitoria quer seja util,
voluptuarias ou necessaria, que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) desejar(em) efetuar(em) as
suas expensas, devera ser notificada a CREDORA, excetuada a hipétese das que
houverem sido previstas por este instrumento, obrigando-se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
a obter(em) as licengas administrativas necessarias, a Carta de Habite-se, a Certidao
Negativa junto ao Orgéo Previdenciario e a promover as necessarias averbagdes junto
ao Registro Imobiliario, com a anuéncia da CREDORA, em cuja averbacao devera ser
consignado o valor do custo da obra, a ser agregado ao do terreno, sendo que, em
quaisquer hipéteses, integrardo o(s) imovel(is) e seus valores para fins de realizagao
de leildo publico.

4.15.1- Na hipdtese da propriedade do(s) imével(is) alienado(s) fiduciariamente
consolidara em nome da CREDORA, a indenizacdo por benfeitorias nunca sera
superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais
acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do(s) imovel(is) no leildo, ndo
havera qualquer direito de indenizagao pelas benfeitorias.

4.16- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) responde(m) pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuicbes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham
a recair sobre o(s) imovel(is), cuja posse tenha sido transferida a CREDORA, nos
termos deste instrumento, até a data em que, esta ou a quem sucedé-la, vier a ser
imitido na posse.

CAPITULO V
DAS DESPESAS DERIVADAS

5.1-O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), responde(m) por todas as despesas decorrentes
da presente compra e venda e do financiamento com alienacao fiduciaria em garantia,
inclusive as relativas a obtengdo de Certiddes Negativas necessarias ao ato e as
necessarias para aprovagao de crédito, do pagamento do imposto de transmissao,
emolumentos e/ou custas para confeccdo deste instrumento, e registro desta
transmissao, comprometendo-se ainda, a apresentar a CREDORA, devidamente
registrado este instrumento de compra e venda com a instituigéo e alienagéo fiduciaria
em favor da CREDORA, no prazo maximo de trinta (30) dias, devendo ser protocolado
no Registro de Imdveis no prazo maximo de setenta e duas (72) horas, desta data.
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5.2- Respondera ainda, por eventuais despesas com publicacdo de editais de
leildo, comissdo do leiloeiro, de intimagdes, custas processuais, honorarios
advocaticios e todas as demais despesas advindas da presente avencga.

CAPIiTULO VI
DAS NORMAS

6.1- Aplicam-se ao presente instrumento as disposi¢cdes do respectivo Contrato
de Adesao ao Grupo de Consércio de Bem Imdvel, bem como seus adendos e aditivos,
se ocorrer, firmado pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condicdao de consorciado, bem
como a legislagdo consorcial vigente, notadamente as Circulares e demais
instrumentos normatizadores editados pelo Banco Central do Brasil ou outro érgéo que
possa regulamentar e fiscalizar o sistema de consorcio.

CAPIiTULO VII
DA OPGAO PELA FORMA DE CONSTITUIGAO DA GARANTIA

7.1- Fica expresso que, a presente operacao de financiamento imobiliario é
garantida por alienagéo fiduciaria, nos termos expressos, por livre opgao do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) e aceite da CREDORA.

CAPITULO VIII
DA SEGURANGA DO CUMPRIMENTO DA OBRIGAGAO

8.1- Ajustam as partes ndo haver no presente instrumento a existéncia de
DEVEDOR(A)(ES) SOLIDARIO(S).

CAPITULO IX
SEGURO DE VIDA E SEGURO DO IMOVEL

9.1- Durante a vigéncia deste contrato e até o pagamento definitivo da divida e
demais encargos previstos no Contrato de Participacdo em Grupo de Consorcio de
Imével, da(s) Quota(s) e Grupo(s) mencionados neste instrumento, o(a) DEVEDOR(A)
titular da cota junto a CREDORA, Senhor(a) nominado(a) na letra “H” — DO
SEGURADO, do QR, expressamente concorda, e assim se obriga, em manter seguro,
pagando o respectivo prémio e demais encargos, contra morte e invalidez permanente
total por acidente, em seu nome, bem como manter segurado o(s) imdvel(s),
mencionado(s) na letra “A” e especificado na letra “H” do QR, apd6s a conclusdo da
obra (quando for o caso), liberagao integral do crédito e a aceitagdo do risco pela
seguradora, contratando cobertura de prejuizos decorrentes de incéndio, vendaval e
danos elétricos, dentre outros que vierem a ser disponibilizadas pelo mercado, através
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de Apdlice contratada pela CREDORA junto a seguradora de sua confianga, com os
limites de franquia de responsabilidade do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), sendo que figurara
a CREDORA como Estipulante e mandataria do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES).

9.2- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) de que n&o
contara com a cobertura do seguro por morte ou invalidez permanente total por
acidente, do titular da cota de consorcio acima referido, quando tais sinistros resultarem
de acidente ocorrido ou doenga adquirida comprovadamente em data anterior a
assinatura deste instrumento.

9.2.1- Somente tera cobertura do seguro o(a) CONSORCIADO(A) especificado
na letra “H” — DO SEGURADO, do QR, que esteja em dia com todas as suas
obrigacdes estabelecidas neste instrumento, especialmente a realizagdo do pagamento
das parcelas mensais até as datas dos respectivos vencimentos. O ndo atendimento
destas condi¢cdes determinara o cancelamento automatico do seguro, que se dara
independentemente de qualquer aviso ou notificagao.

9.3- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s), e desde ja, se
compromete(m) a informar a seus beneficiarios que, em caso de ocorréncia de sinistro
de sua morte ou sua invalidez permanente total por acidente, do titular da(s) cota(s) de
consorcio, ou danos no(s) imovel(is) objeto deste instrumento, decorrentes de incéndio,
vendaval e danos elétricos, deverdo comunicar o evento formal e imediatamente a
CREDORA.

9.4- Em caso de sinistro de qualquer natureza fica a CREDORA autorizada a
receber diretamente da companhia seguradora o valor da indenizagao.

9.5- A indenizagao de seguro de natureza pessoal, correspondera a divida sob
a responsabilidade do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou ao limite de valor segurado
estipulado na Apdlice para os contratos originalmente assinados com valor superior a
esse limite, sendo aplicada na amortizacdo ou liquidagdo da divida e/ou seus
acessorios.

9.6- Caso a indenizacao de seguro de natureza pessoal, seja inferior ao saldo
devedor, a diferenca do débito sera de responsabilidade do titular da cota de consoércio,
seu codnjuge ou convivente, herdeiros, e/ou sucessores do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES).

9.7- A indenizagdo de seguro de natureza material, é limitada ao valor da
avaliacao inicial do(s) imovel(is) segurado(s), ou ao limite da Apdlice para os contratos
originalmente assinados com valor superior a esse limite, atualizada de acordo com o
disposto neste instrumento e correspondera, no maximo, ao valor do prejuizo
efetivamente apurado pela seguradora, por ocasiao de sinistro.

9.8- Na indenizagdo de seguro de natureza material, ocorrendo a hipétese da
seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, a mesma se
responsabilizara integralmente pela contratagdo e acompanhamento das obras, nao
cabendo a CREDORA qualquer responsabilidade, inclusive de financiar eventual
diferenca verificada como necessaria para que seja devolvida ao(s) imovel(is) sua
condigdo como anteriormente ao sinistro, em decorréncia de limite da Apdlice ou de
divergéncia de qualquer natureza.

9.9- Caso venha a seguradora, na indenizagao de seguro de natureza material,
optar pelo pagamento em espécie, a CREDORA creditard a importancia total da
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indenizagdo em conta vinculada, sob sua gestao, liberando-a de forma parcelada de
acordo com a verificagdo das obras de recuperagédo do(s) imovel(is), ndo assumindo
também, qualquer obrigagdo de financiar possivel diferenga, entre o custo or¢gado da
nova obra, e o valor da indenizagdo recebida decorrente dos limites da Apdlice ou
divergéncias de qualquer natureza.

9.10- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), compromete(m)-se a cumprir(em) todas as
normas estabelecidas pela CREDORA, com relagdo a seguros de vida, por morte ou
invalidez permanente total por acidente, conforme pactuado na adesado ou apds a
liberagdo do crédito e durante a vigéncia da alienacao fiduciaria, de acordo com seu
regramento e atendendo, ainda, o disposto no Art. 5°, inciso IV, da Lei 9.514/97, bem
como ao pagamento do seguro do(s) bem(ns) objeto da presente garantia, especificado
na letra “A” e “H”, do QR.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1- A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso
ou omissdo da outra parte no cumprimento das obrigagcbes ajustadas neste
instrumento, ou a ndo aplicagao, na ocasiao oportuna, das cominagdes aqui constantes,
nao acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos,
podendo ser aplicados aquela e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam
as causas.

10.2- O disposto na clausula anterior prevalecera, ainda que, a tolerancia, ou a
nao aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente.

10.3- A ocorréncia de uma ou mais hipoteses antes citadas, nao implicara em
precedente, novacao ou modificacdo de quaisquer disposi¢cdes deste instrumento, as
quais permanecerao sempre integras e em pleno vigor.

10.4- O presente instrumento é extensivo e obrigatorio aos herdeiros, sucessores
e cessionarios dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos os registros,
averbagdes e cancelamentos que forem necessarios, perante o registro imobiliario
competente.

10.5- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), mutua e reciprocamente, constitui(em)-se
procuradores, um do outro, para fins de receber citagcbes, notificagdes, intimacdes e
interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do
presente instrumento, de modo que, realizado qualquer dos atos aqui mencionados, na
pessoa de qualquer um deles, estara completo o ato citatorio.

10.6- Na hipotese de apenas um adquirente, a previsao da clausula anterior
torna-se sem efeito.

10.7 - O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), autoriza(m) a
CREDORA a representa-lo(s) em instrumentos, que se tornarem necessarios, para
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suprir equivocos ou omissdes, para atendimento de exigéncias, que porventura forem
feitas, a fim de possibilitar o registro do presente instrumento, assinando os
competentes aditivos, petigbes para averbagdo e/ou registro, praticando tudo o mais
que se tornar necessario, para o bom e fiel cumprimento do presente mandato, desde
que tais atos, se praticados, ndo alterem a substancia do ato ou modifiquem a vontade
das partes ora manifestadas.

10.8- No caso de desapropriagao do(s) imovel(is), objeto da presente alienagao
fiduciaria, a CREDORA recebera do poder expropriante a indenizagao correspondente,
imputando-a na solugao da divida e colocando o saldo, se houver, a disposi¢cao do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES). Se o valor da indenizagao for inferior ao saldo da divida, a
CREDORA promovera a cobranca da diferenca diretamente do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES).

10.9- Além dos casos previstos neste contrato e na legislagao vigente aplicavel
a espécie, a divida vencer-se-a automatica e antecipadamente também pelos seguintes
motivos:

10.9.1- Em caso de faléncia, recuperacao judicial, concurso de credores ou
insolvéncia do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES);

10.9.2- Se nao forem mantidos em situagao regular os pagamentos de todos os
tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuicbes, condominios, contribui¢coes
associativas, langadas ou de responsabilidade do(s) imovel(is);

10.9.3- Se forem prestadas informacdes ou declaragdes falsas neste instrumento
ou no documento que fundamentou a aprovacéo do crédito;

10.9.4- Se ocorrer cessao ou transferéncia, pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), de
seus direitos e obrigacdes, decorrentes deste instrumento ou cessao, empréstimo,
promessa de compra e venda, alienacao do(s) imovel(is) ou constituicdo sobre os
mesmos, de quaisquer dnus, seja de que natureza for;

10.9.5- Quando for distribuida agao expropriatoria;

10.9.6- Se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ndo mantiver(em) o(s) imovel(is) em
perfeito estado de conservagao, seguranga e habitabilidade, ou realizar, sem prévio e
expresso consentimento da CREDORA, obras de demoli¢ao, alteracdo ou acréscimo,
que possam comprometer a manutengao da garantia;

10.9.7- Se houver infragdo a qualquer clausula deste instrumento.

10.10- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), assume(m), quando for o caso, a obtencao de
todas as licengas sociais, ambientais, climaticas e sanitarias, necessarias para o uso
do(s) bem(ns) acima descrito(s), durante a vigéncia deste contrato, sempre respeitando
a legislacéao vigente e ndo destinando os recursos a quaisquer finalidades e/ou projetos
que possam causar danos ambientais, sociais ou climaticos. O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
responsabilizam-se por todos e eventuais danos socioambientais e climaticos que
venham a ser identificados ou ocasionados, declarando-se ciente de que, caso a
CREDORA seja compelida ao pagamento de qualquer valor, seja a titulo de multa,
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indenizagdo ou outra penalidade, em decorréncia de tais danos, o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), devera(ao) ressarci-los a CREDORA.

10.11- Nos termos do § 5°, do Art. 5° da Lei 11.795/08, fica consignado que os
bens e direitos adquiridos pela CREDORA em nome do grupo de consércio, inclusive
os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o seu patriménio, observado que:

| - Ndo integram o ativo da administradora;

[I- N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
administradora;

[l - Nao compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial,

IV - N&o podem ser dados em garantia de débito da administradora.

10.12- As partes contratantes autorizam o Sr. Oficial do Registro de Iméveis, a
promover todos os registros e averbagdes que se fizerem necessarios junto a matricula.

CAPITULO XI
DA ELEICAO DO FORO

11.1- As partes, conforme legislagédo vigente elegem o Foro Competente, para
dirimir possiveis duvidas oriundas deste instrumento, ou para a propositura de demanda
assecuratéria de direitos, renunciando expressamente as partes a qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser.

CAPITULO XII
DO ACEITE

12.1- Todas as partes contratantes, falando alternadamente, declaram ter lido
minuciosamente este instrumento, achando-o conforme com os ajustes previamente
entabulados, concordando com 0 mesmo e aceitando-o em seus expressos termos, a
fim de que produza seus desejados efeitos juridicos.

CAPITULO XIll
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO, DAS CERTIDOES
NEGATIVAS E DOS DEMAIS DOCUMENTOS VINCULADOS A ESTE
INSTRUMENTO

13.1- Comprovante de pagamento do Imposto de Transmissado de Bens Iméveis
(ITBI), segue em anexo.

13.2- A procuracgédo outorgada pela CREDORA, em favor do mandatario citado.

13.3- Foram apresentadas em nome do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) as seguintes
certiddes:
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13.3.1 - Certidao Eletrénica de A¢des Trabalhistas, expedida(s) pelo Sistema
Processo Judicial Eletronico da Justica do Trabalho (PJe-JT), expedida em 25/04/2023,
com validade ate 25/05/2023, emitida pelo site
https://ceat.trt15.jus.br/ceat/certidaoAction.seam.

13.3.2 - Certiddo Eletronica de A¢des Trabalhistas, expedida(s) pelo Sistema
Processo Judicial Eletrénico da Justi¢ca do Trabalho (PJF-JT), expedida em 25/04/2023,
emitida pelo site https://www.trtsp.jus.br/valida-certidao.

13.3.3 - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas expedida em 25/04/2023,
com validade até o dia 22/10/2023, emitida pelo site https://www.tst.jus.br/certidao.

13.3.4 - Certidao Negativa de Distribuicdo de agdes civeis estadual, expedida
em 25/04/2023, emitida pelo site https://esaj.tjsp.jus.br/sco/abrirCadastro.do, de Ana
Maria de Carvalho Barros e Rebeca Maria de Carvalho Barros.

13.3.5 - Certiddo Negativa Judicial Civel de Processos de classes CIVEIS,
expedida pelo Poder Judiciario da Justica Federal, em 25/04/2023, emitida pelo site
https://web.trf3.jus.br/certidaoregional/CertidaoCivelEleitoralCriminal/SolicitarDadosCe
rtidao.

13.3.6 - Certiddo Conjunta Negativa no ambito da RFB e PGFN, conforme
previsao nas alineas “a” e “d” do § unico, art. 11 da Lei n° 8.212, de 24/07/1991, de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, e Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribuigdes Sociais, expedida(s)
em 25/04/2023, com validade até o dia 22/10/2023, emitida pelo site
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir, de Ana
Maria de Carvalho Barros e Rebeca Maria de Carvalho Barros.

13.3.7 - Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa no ambito da RFB
e PGFN, conforme previsao nas alineas “a” e “d” do § unico, art. 11 da Lei n® 8.212, de
24/07/1991, de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, e
Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribuigdes
Sociais, expedida(s) em 25/04/2023, com validade até o dia 22/10/2023, emitida pelo
site  https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir, de
Rodrigo Carlos de Carvalho Barros.

13.3.8 - Certiddo Negativa de Situacao fiscal expedida(s) pela Secretaria da
Fazenda Estadual, em 25/04/2023, com validade de 06 meses, emitida pelo site
https://www10.fazenda.sp.gov.br/CertidaoNegativaDeb/Pages/EmissaoCertidaoNegati
va.aspx.

13.3.9 - Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa no ambito da RFB
e PGFN, conforme previsao nas alineas “a” e “d” do § unico, art. 11 da Lei n® 8.212, de
24/07/1991, de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, e
Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribui¢des
Sociais, expedida(s) em 25/04/2023, com validade até o dia 22/10/2023, emitida pelo
site  https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir, do
CNPJ n°® 27.014.264/0001-50.
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13.4- Foram apresentadas em nome do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), as
seguintes certiddes:

13.4.1 - Certiddo Eletronica de A¢des Trabalhistas, expedida(s) pelo Sistema
Processo Judicial Eletronico da Justica do Trabalho (PJe-JT), expedida em 25/04/2023,
com validade ate 25/05/2023, emitida pelo site
https://ceat.trt15.jus.br/ceat/certidaoAction.seam.

13.4.2 - Certidao Eletronica de A¢des Trabalhistas, expedida(s) pelo Sistema
Processo Judicial Eletrénico da Justi¢ca do Trabalho (PJF-JT), expedida em 25/04/2023,
emitida pelo site https://www.trtsp.jus.br/valida-certidao.

13.4.3 - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas expedida em 25/04/2023,
com validade até o dia 22/10/2023, emitida pelo site https://www.tst.jus.br/certidao.

13.4.4 - Certiddo Negativa de Distribuicdo de agdes civeis estadual, expedida
em 25/04/2023, emitida pelo site https://esaj.tjsp.jus.br/sco/abrirCadastro.do.

13.4.5 - Certiddo Negativa Judicial Civel de Processos de classes CIVEIS,
expedida pelo Poder Judiciario da Justica Federal, em 25/04/2023, emitida pelo site
https://web.trf3.jus.br/certidao-
regional/CertidaoCivelEleitoralCriminal/SolicitarDadosCertidao.

13.4.6 - Certiddao Conjunta Negativa no ambito da RFB e PGFN, conforme
previsao nas alineas “a” e “d” do § unico, art. 11 da Lei n° 8.212, de 24/07/1991, de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, e Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribuigdes Sociais, expedida(s)
em 25/04/2023, com validade até o dia 22/10/2023, emitida pelo site
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir.

13.4.7 - Certiddo Negativa de Situacao fiscal expedida(s) pela Secretaria da
Fazenda Estadual, em 25/04/2023, com validade de 06 meses, emitida pelo site
https://www10.fazenda.sp.gov.br/CertidaoNegativaDeb/Pages/EmissaoCertidaoNegati
va.aspx, de Thays Bomfim Nunes Felipe.

13.5- Do(s) imovel(is) foram apresentadas as seguintes certiddes: Certiddo de
propriedade do(s) imével(is) matriculado(s) sob n°(s) 17.427, em nome de Ana Maria
de Carvalho Barros, Rodrigo Carlos de Carvalho Barros e Rebeca Maria de Carvalho
Barros, emitida(s) em 25 de abril de 2023.

13.5.1- Certiddo de Onus Reais e de Agbes Reais e Pessoais Reipersecutdrias,
relativas ao(s) imovel(is), ambas expedidas pelo Registro de Imdéveis competente, em
25 de abril de 2023.

13.5.2- Certidao Negativa de Tributos Municipais, expedida(s) pela Prefeitura
Municipal de Cagapava, SP, em 17/03/2023, valida por 90 dias.

13.6- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)
IDEVEDOR(A)(ES), declara(m), sob pena de responsabilidade civil e penal, que além
da apresentagao dessas Certiddoes Negativas, ndo existem quaisquer 6nus reais ou
acoes reais e pessoais reipersecutdrias, incidentes sobre o imovel até a presente data.
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13.7- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) ANA MARIA DE CARVALHO BARROS e
REBECA MARIA DE CARVALHO BARROS e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)
IDEVEDOR(A)(ES), pessoas fisicas, declaram sob as penas da lei, ndo terem
responsabilidade individualmente na qualidade de empregadores perante a previdéncia
social, ndo estando enquadrados ou equiparados a pessoas juridicas, razdo pela qual
nao estao abrangidos na obrigatoriedade de apresentagcdo de Certiddo Negativa de
Débito do INSS e de tributos federais, administrados pela Secretaria da Receita
Federal.

13.8- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), declara(m)
que a presente transacdo nao foi intermediada por corretor de imoveis, neste
instrumento.

13.9- As partes foram cientificadas de que o presente instrumento s6 produzira
efeitos constitutivos apds o seu registro no Registro de Iméveis Competente.

13.10- As partes mutuamente dispensaram a apresentag¢ao de quaisquer outras
certidées negativas.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condi¢cdes
deste Instrumento, as Partes o assinam, juntamente com duas (02) testemunhas
idoneas, que a este também assinam. Convencionam as partes ainda, que o presente
instrumento podera ser assinado por meio eletrénico, sendo considerada valida a
referida assinatura, incluindo todas as paginas de assinatura e eventuais anexos, bem
como reconhego como valida e eficaz a assinatura digital e/ou eletronica, nos termos
do art. 10 paragrafo 2° da MP2200-2/2001 e da Lei 14.063/2020. Reconhego que este
Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos estabelecidos pelo Cddigo
de Processo Civil Brasileiro.

Dois Irmaos, RS, 03 de maio de 2023.

P/P HS Administradora de Consoércios Ltda.
(Credora Fiduciaria)

Antonio Pedro Silva Felipe Thays Bomfim Nunes Felipe
(Comprador e Devedor Fiduciante) (Compradora e Devedora Fiduciante)
Ana Maria de Carvalho Barros Rodrigo Carlos de Carvalho Barros
(Vendedora) (Vendedor)

Rebeca Maria de Carvalho Barros
(Vendedora)
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Nome
CPF:
End

* reconhecer firma das assinaturas por autenticidade.

Testemunhas:

Nome
CPF:
End
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